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Te huur - Kantoorruimte ca. 447 m?
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In dit modern en representatief kantoorgebouw, bestaande uit drie bouwlagen, komt er kantoorruimte te
huur op de tweede verdieping. Het pand is gelegen aan een strook met kantoorgebouwen in een
gemengde omgeving met wonen en werken. Op korte afstand is een winkelcentrum gelegen. Het dak van
het object is volledig voorzien van zonnepanelen, hierdoor zijn de energielasten aanzienlik verlaagd. Het
object heeft goede parkeervoorzieningen op eigen afgesloten terrein.

—

- Van der Sande VanOpstal St. Ignatiusstraat 279 | Breda I 2
DYNAMIs Bedrijfsmakelaars



- = Fr, L =
A Ce Manhuisvald @ g g ééf &
=z = G2 i = el £
E El : F 5 5 o
g S mels e z 5 ¢
i 3 ™~ - 5 = =
3 2| 2 g & ‘i 2 Busremise &
= = 3 £ 2% Breda
=2 - 8
5 Lage e
woele el i
H
De Smalle e B - . parallelwed
¢ g : — :
r e --- — = :
freep ¢ e ._i-—_‘iﬁ Texelstraat
§ focoacssococcumas —— = i
smalle Reep____ .- EPTERCETES Y —_—
S — F..:..:..-: e A Terschellingstraat
— m———— -.- ———
— = ]
= — o
'
= . Whieds,
£ 5 at e oy AN P
sstraar s F ! el g
Goeseelsstr ._._\? %g mmb”?ﬂ‘pad ch\o_‘ %N“ g
JtoE = = Doornbos Vs N el
v HDD‘e{; o 9'5 L —* 5
Tuinen Doornbos| | essenpad '“% Ty e - %
van Genta, - = % %_.) 'i‘)‘&'f . e ey
4 m - e — .
m T = = ‘s Kar, Tilbig e e W
i A = fE & Zwartebessenpad s 5 u lstrag Tseweg ] '”-b-"-’rgiéﬁe'g'
S 7 & ! s = I : o ] SR,
> 4 s ; i ¢ '. B EEt
2P o ey, i W & | 2= :
L % % 1§ & h é’ la = Hermelijnstraat
% L Tl L as 0=
E eieringse . - 2
= = ;~ fik. Teteringsedit Epelenberg 2o
&2' S e o ervang
< i Y 4
] 5 i rdenhggy
¥ pietsemalaan + Wisentstragt Il 6? T Uitvani
5 ' & Leeuwenhof 3 ] 7
2 ik & T 2
! i . 1| a g/ £
y T+ antitonpstrast 3 Antlloopstraar 5 7 3
- ?m" = 44 a.“? -
i 0 = S
I o 3 i L P i Bifva, Gastakker
| S g g Buffelstraat i1 ‘F‘*’ﬁ% Jligerhol " "y
| 4 pastionstrast % Bisonstraat & 4 _.‘r rn“% o g 5 2 u
' : i 4 % & = : = =
= a7 . = e Hoogeind & o i} [} 3 b
S e i 't'rééé;:_ — t i : Eeg : é‘ all B e i 8 ]
== — = Wgint [gnatiusstraat 2= —.— natjusstrasat . W=7 hoornstraat E o g S
[ Sint Ignatiusstraat<— ——Sintlon R I —+Sintlg Yoorvang %
~—— — - ======Y A gopantplein ]
cl e 5 - - ©
| i : = - o I -]
‘m|! - Robijnstraar = T Maundorfi=traat § ) I &
g 5 = z 2 7
i i ] 5 — : i
z I . :g i & ft - R 2 —a —_— Elandsrraa- 0 5 It &
il Breda University = 1 Z = 3 = - (@ R
) ak o & 7 i~ = E R,
' a of Applied l’ g = g I 3 Vo Meent
g Sciences w £ £ L 5 E
o =5 1 i o £ o
N et L = i . = 5 =
Hospitaainag | ' £ & §? :.Q’
s . Uy g 5’ = at
o = | = T Y apelstrd
e L7
oo = o &
Lt g = o 3 "g")ih-%‘Sr Heusdenhoursestraar
 E o) 1+ I o s Ty
W= f T £ Brabantpark £ & o oy Helererooes
N & i £ | s £ S £ # ar
Brabantlaan a 3 & L o IS
H ¥ o & e =
coghour = o an =
H s £ g
Van Koolwijkpark @0ghoye 1- & kg =
& 8- ©OpenSiresiMap comribuions

1of

100 Han

De St. Ignatiusstraat ligt aan de oostkant van het centrum van Breda. Nabij het pand is een winkelcentrum
gelegen met o.a. een Albert Heijn en een Kruidvat vestiging. Aan de St. Ignatiusstraat bevinden zich diverse
kantoorgebouwen waar o.a. Sd Worx, Aiden, Qdoc, YuCo Medical en VB Bouw zijn gevestigd.

Door de ligging nabij de noordelijke rondweg van Breda heeft de locatie directe aansluiting op zowel de
riksweg Alé (Rotterdam/Breda/Antwerpen) als de riksweg A27 (Utrecht/Breda). Het stadscentrum is door
middel van het nabijgelegen singeltracé eveneens goed bereikbaar. Voor het pand is een bushalte

gelegen.

Bij de aangeboden ruimte kunnen 10 parkeerplaatsen bij worden gehuurd. Tevens bevindt zich in de nabije
omgeving een ruim aanbod van (on)betaalde parkeermogelijkheden.
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Objectgegevens

De aangeboden ruimte ligt op de tweede verdieping en heeft een opperviakte van ca. 447 m? en beschikt
onder andere over diverse kantoorkamers, een pantry, toiletten en een dakterras.
Optioneel is er archiefruimte in de kelder beschikbaar.

De kantoorverdieping zal in de huidige staat worden opgeleverd en is onder andere voorzien van:
- eigen entree;

- systeemplafond met led-verlichtingsarmaturen;
- verwarming;

- airco;

- venftilatfiesysteem;

- draai-kiepramen;

- toilet;

- pantry;

- archiefruimte in de kelder (optioneel);

- dakterras;

- zonnepanelen;

- alarmsysteem;

- toegangscontrole;

- zonnepanelen;

- fietsenstalling.

Binnen het huidige bestemmingsplan ‘Brabantpark’ kent het gebouw de bestemming ‘gemengd’, voor o.a.
kantoor. Voor meer informatie kunt u contact opnemen met ons kantoor of de website
www.omgevingswet.overheid.nl raadplegen.

Het pand beschikt over een energielabel A.
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Huurgegevens

De huurprijs bedraagt € 135,-- per m?/per jaar, te vermeerderen met BTW.

De huurprijs bedraagt € 400,-- per plaats/per jaar, te vermeerderen met BTW.

Het voorschot voor service- en energiekosten bedragen € 44,-- per m?/per jaar, te vermeerderen met BTW.
5 + 5 verlengingsjaren.

Jaarlikse indexering op de gebruikelijke wijze per ingangsdatum huurovereenkomst, voor het eerst 1 jaar na
ingangsdatum van de huurovereenkomst, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens de
consumentenprijsindex (CPI) reeks huishoudens totaal (2015 = 100), zoals gepubliceerd door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS).

Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur + servicekosten inclusief BTW.
Er wordt voor BTW geopteerd.

De huurovereenkomst wordt opgemaakt op basis van het meest recente standaard ROZ-model en de
daarbij behorende Algemene Bepalingen.

Deze informatieverstrekking is geheel vrijblijvend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. De
informatie wordt verstrekt zonder enige verantwoordelikheid voor eventuele onvolledigheden en/of
onjuistheden.
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Plattegrond
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Vijverstraat 1 | 4818 ST Breda
bog@vandersande.nl
vandersande.nl | 076-5147454
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