? Snelder Zijlstra

DYNAMIS Bedrijfsmakelaars

TE HUUR
TURN-KEY KANTOORRUIMTE

Wierdensestraat 39A, Almelo

Vragen<¢ Bel Elizabeth Molema of Roy Duijn | 053 485 22 44




OBJECT

Algemeen

Voor de verhuur bieden wij u aan een modern en functioneel ingerichte kantoorruimte,
gesitueerd op de begane grond van een bedrijffsverzamelgebouw gelegen aan de
Wierdensestraat 39A te Almelo.

De kantoorruimte van circa 160 m? wordt turn-key wordt opgeleverd is gelegen aan de
drukke aanrijroute richting het centrum van Wierden. Nieuwsgierig geworden2 Neem dan
gerust contact op.

Bestemmingsplan

Het object maakt deel uit van bestemmingsplan “Centrum” met als enkelbestemming
volgens artikel 9 “Gemengd-2".

Kadastraal

Gemeente Almelo
Sectie B
Nummer 12363 A2

Bouwjaar
1991.

Wierdensesstraat 39A | Aimelo



Indeling en oppervlakie(en)

De totale verhuurbare oppervliakte van het onderhavige object bedraagt circa 160 m? enis
als volgt onderverdeeld:

Begane grond kantoorruimte ca. 160 m?

Totaal ca. 160 m?

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is derhalve
indicatief; er kunnen geen rechfen aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met o0.a. de volgende voorzieningen:

Algemeen

+ Gemeenschappelike entree

+ Toiletgroep (gemeenschappelijk)

+ Pantry (gemeenschappelik)

« Diverse kantoorruimten/spreekkamers

* Reproruimte en archiefruimte

Kantoorruimte

+ Vernieuwd op basis van ‘turn-key’oplevering
+ PVC vloer

« Systeemplafonds v.v. ledverlichting

*  Verwarming middels radiatoren
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HUURGEGEVENS

Huurprijs kantoorruimte (inclusief 5 parkeerplaatsen)

€ 23.000,-- per jaar, te vermeerderen met btw.

Voorschot gas/elekira

€ 600,-- per maand, te vermeerderen met btw.

Huurtermijn

In overleg

Verlengingstermijn

Met aansluitende perioden in overleg
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Opzegtermijn

12 maanden voorafgaande aan de expiratiedatum.

BTW

Eris sprake van een verhuur met btw. Indien huurder niet voldoet aan de fiscale 0% btw-
norm zal er een btw-vervangende opslag worden berekend.

Zekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief
eventuele servicekosten en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst €én jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle huishoudens
(2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

Het object is goed en snel te bereiken via verschillende uitvalswegen om het centrum en
richting de autosnelwegen A35 en Al. Het centrale NS station van Aimelo ligt op een paar
minuten loopafstand.

Locatieaanduiding/omgevingsfactoren

Gelegen op een fraaie locatie in het centrum van Almelo, in de directe omgeving van de
ING bank en Rabobank.

Parkeren

Het object beschikt over 5 eigen parkeerplaatsen op het achtergelegen terrein.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding in overleg.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uvitgebreid
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld.

Wierdensesstraat 39A | Almelo



Wierdensesstraat 39A | Almelo



Wierdensesstraat 39A | Almelo



.
RiNg
—= (N36)

&

=
A

- eﬁ!ii,?q NW“ o

S

Wierdensesstraat 39A | Almelo



OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars heeft binnen haar
vakgebied op een breed terrein veel kennis en
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn.
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde
agressieve commerciéle aanpak. Door de
specialistische werkwijze en de directe
betrokkenheid van de directieleden werkt men
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich
in het hogere segment van de zakelijke
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit,
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement
per m? zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR Enschede

m (@ RICS bedriffsmakelaars@snelderzijistra.nl
i 053 485 22 44 | snelderzijistra.nl

BUSINESS

Elizabeth Molema
053 485 22 44
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Bestemmingsplan Centrum
Centrum

Almelo

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2013-09-17)

® 2416987, 486024.5

Enkelbestemming

... Maatvoering

Artikel 9 Gemengd - 2

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

dienstverlening;

wonen, al dan niet in combinatie met een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;
detailhandel ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’;

een atelier ter plaatse van de aanduiding 'atelier’;

een tandtechnisch laboratorium ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf';

dagopvang ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk’;

een parkeergarage ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’;

een onderdoorgang ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’;
verkeersvoorzieningen ten behoeve van het bestemmingsverkeer;

tuinen en erven;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten
behoeve van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

T T SQ@mooooTe

met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, verhardingen en
groenvoorzieningen en met dien verstande dat de functies onder ¢ en e zich op de begane grond
bevinden.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Hoofdgebouwen
Binnen deze bestemming mogen hoofdgebouwen ten dienste van deze bestemming worden
gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte (m) bedraagt de bouwhoogte niet meer
dan op de verbeelding is aangegeven,;
c. ter plaatse van de aanduiding ‘minimale-maximale bouwhoogte (m)’ bedragen de minimale
bouwhoogte en maximale bouwhoogte niet meer dan op de verbeelding is aangegeven;
d. ter plaatse van de aanduiding ‘onderdoorgang’ gelden de volgende regels:
1. boven de onderdoorgang mag worden gebouwd vanaf een hoogte gelijk aan de eerste
verdieping van de aangrenzende bouwlaag van het hoofdgebouw binnen hetzelfde bouwvlak;



2. voor het overige gelden de bouwregels behorende bij artikel 9.2.1;
e. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van
het ontwerpbestemmingsplan mogen worden gehandhaafd mits gebouwd met vergunning of in
overeenstemming met het hiervoor geldende bestemmingsplan.

9.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Binnen deze bestemming mogen bijbehorende bouwwerken ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de goothoogte en/of bouwhoogte bedraagt maximaal 3.30 meter;

b. de gezamenlijke oppervlakte van alle bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak bedraagt

maximaal:
1. 75 mz;
2. 100 m2 voor percelen groter dan 500 mz?;
3. 125 m2 voor percelen groter dan 1000 m2.

Met dien verstande dat:

I.tenminste 50% van het bouwperceel dat buiten het bouwvlak is gelegen onbebouwd en
onoverdekt blijft;

Il.de oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken die op dat gedeelte van het
bouwperceel zijn of worden gebouwd, waar het hoofdgebouw nog volgens het bepaalde in
artikel 9.2.1 onder a. als hoofdgebouw vergroot kan worden, niet wordt gerekend tot de
gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken.

c. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van
het ontwerpbestemmingsplan mogen worden gehandhaafd mits gebouwd met vergunning of in
overeenstemming met het hiervoor geldende bestemmingsplan.

9.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze
bestemming worden gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van reclame- en lichtmasten bedraagt maximaal 6 meter;

b. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal 8 meter;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal 3 meter.

9.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de
bebouwing, ten behoeve van:

een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de sociale veiligheid,;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Poo o

9.4 Specifieke gebruiksregels
a. Hetis verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende
opstallen te gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met
deze bestemming. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
1. het opslaan van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen daarvan en het plaatsen of
geplaatst houden van onderkomens, voor zover dit geen onderdeel uitmaakt van de
bedrijfsactiviteiten;
2. het opslaan of opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of
vloeibare afvalstoffen op de onbebouwde gronden, voor zover dit geen onderdeel uitmaakt
van de bedrijfsactiviteiten;
3. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van zelfstandige
bewoning.
b. Het gebruik van ruimten van de woning en/of de vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten
behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit, wordt als
gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voorzover dit gebruik ondergeschikt blijft
aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
1. de woonfunctie blijft behouden;



2. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken
dient beperkt te blijven tot een ruimte (of ruimten) met een maximum totale bruto-
vloeroppervlakte van 25% van de bruto-vloeroppervlakte van de woning en de vrijstaande
bijpbehorende bouwwerken, met een maximum van 50 m?;

3. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken
mag niet bestaan uit detailhandel (met uitzondering van kapsalons) en/of horeca en/of
kinderopvang en/of prostitutie;

4, er dient een directe relatie te bestaan tussen het aan huis verbonden (en uit te
oefenen) beroep en de (hoofd)bewoner(s) van de woning;
5. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep mag (naar verwachting) geen

ernstige hinder voor het woonmilieu opleveren of afbreuk doen aan de beleving van de
woonomgeving;

6. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep mag er niet toe leiden dat er (naar
verwachting) een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte ontstaat;

7. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden en bouwwerken worden niet onevenredig aangetast;

8. er wordt geen blijvende onevenredige afbreuk gedaan aan de stedenbouwkundige
structuur en/of de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied;

9. er ontstaan geen verkeersonveilige situaties.

9.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 9.4, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Snelder Zijlstra

Verzekeringen

Denken in oplossingen!

U hebt uw zaken goed geregeld, maar in uw bedrijf
kan er altijd iets misgaan. Wij helpen u risico’s in kaart
te brengen en bieden u vervolgens de meest ideale
verzekeringsoplossing.

Wij zijn ontstaan uit een samenwerking tussen Snelder
Zijlstra Bedrijfsmakelaars en Veldsink Velten Groep. De

unieke combinatie van kennis van bedrijfsmatig onroerend Welke risico’s wilt u
goed en kennis op het gebied van risicobeheersing verzekeren en welke
zorgt ervoor dat wij in staat zijn onze relaties een draagt u zelf? Wijj
verzekeringspakket op maat te bieden. Of het nu stellen een uniek
gaat om risico’s op het gebied van aansprakelijkheid, verzekerlngspokke.’.c
bedrijfscontinuiteit, vervoer, inkomen, pensioen etc. samen dat past bij

uw situatie!

Profiteer mee van deze unieke combinatie! Voor vragen,
een oriénterend gesprek en/of een gratis polischeck kun u
contact met ons opnemen!

+ Gekwalificeerde en goed opgeleide medewerkers
+ Advies op basis van onze kennis van uw bedrijf

« Kennis, ervaring en diep geworteld in de regio

+ Snelle schadebehandeling

« Uitgebreide risicoanalyse

053 48522 55
info@snelderzijlstraverzekeringen.nl

Daniél Nijhof
snelderzijlstraverzekeringen.nl Directeur



