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OBJECT

Algemeen

Voor de verhuur bieden wij aan een representatieve “turn-key” kantoor-/praktijkruimte,
gelegen in het centrum van Enschede aan de Beltstraat 43 te Enschede. De praktijkruimte
beschikt over 5 grote behandelkamers voorzien van pantry met wasbak.

De kantoor-/praktijkruimte is zeer geschikt voor gebruikers in de gezondheidszorg en
medische beroepen. Huurder heeft het medegebruik van de wachtruimte en van
9 parkeerplaatsen gelegen op het achterliggende parkeerdek.

Medehuurders in het pand zijn onder andere de Centrum Apotheek Enschede, Fysio Holland
en Tandarts Post Twente.

Bestemmingsplan

Bestemmingsplan “Binnenstad 2016" met als enkelbestemming ‘Gemengd-2' en met als
functieaanduiding ‘detailhandel’ en functieaanduiding ‘maatschappelik’, horeca
vitgesloten. (zie bijlage)

Kadastraal

Gemeente Enschede
Sectie B
Nummer 7047

Beltstraat 43 | Enschede
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Indeling en oppervlakte(en)

De totale verhuurbare opperviakte van het onderhavige object bedraagt circa 255 m? enis
als volgt onderverdeeld:

Omschrijving Opperviakte

Begane grond Gemeenschappelike entree + lift

Eerste verdieping Kantoor-/praktijkruimte — turn-key ca. 220 m?
Entree, hal, wachtruimte, toilet ca. 35m

Totaal Cca. 255 m?

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metfrage is derhalve
indicatief; er kunnen geen rechfen aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met 0.a. de volgende voorzieningen:

« gemeenschappelike entrée v.v. tochtportaal

+ 5 behandelkamers + 1 kantine v.v. pantry + 1 receptie v.v. pantry

+ gemeenschappelike wachtruimte met de tandartsen v.v. toilet - 50% aandeel
+ systeemplafond v.v. ledverlichting + spots

+ verwarming, koeling (airco) en luchtverversing middels VRF systeem — per kamer
individueel regelbaar

* linoleum vloeren
» diverse pantry's op de behandelkamers
+ meerdere toiletgroepen inclusief een invalidentoilet

+ veel daglichttoetreding en draai-/kiepramen t.b.v. natuurlike ventilatie

- medegebruik van ? parkeerplaatsen op eigen parkeerdek v.v. slagboom
- brandslanghaspels en poederblussers
- personenlift
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HUURGEGEVENS

Huurprijs
€ 3.750,-- per maand, niet te vermeerderen met biw.

Huurtermijn

5 jaar.

Verlengingstermijn

Met aansluitende periode van telkens 5 jaar.

Beltstraat 43 | Enschede
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Servicekosten

Voorschot servicekosten ca. € 1.050,-- per maand, te vermeerderen met btw.

Door of vanwege verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten verzorgd:

- gasverbruik inclusief vastrecht;

- elektriciteitsverbruik inclusief vastrecht ten behoeve van de installaties en de verlichting van
de (gemeenschappelijke) ruimten inclusief terreinverlichting en gevelreclame naam
kantoorgebouw;

- waterverbruik inclusief vastrecht;

- onderhoud periodieke controle van verwarmings- en/of luchtbehandelinginstallatie(s);

- idem van liftinstallatie(s;)

- idem van automatische deuren, brandmelder-, gebouwbewakings-, storingsmelder-,
noodstroom- en elektrische installatie(s);

- inspecties dakbedekking;

- schoonmaakkosten van de gemeenschappelijke ruimten, liften, beglazing buitenzijde
alsmede zonwering, beglazing gemeenschappelijke ruimten, terrassen, riolering,

tuin/groenvoorziening en terrein;

- brandslang, haspels voor zover aanwezig in de algemene ruimte;

- adlle in de toekomst zich voordoende kosten welke in collectief verband noodzakelijk
en verplicht zijn en waarvoor per geval van zich aandienende servicekostenpost op
dat moment door verhuurder een voorschotberekening opgesteld wordt en het
resultaat doorbelast zal worden aan huurder, eén en ander in overleg met huurder;

- administratiekosten ad. 5% over de hierboven genoemde leveringen en diensten.
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Opzegtermijn

12 maanden voorafgaande aan de expiratiedatum.

BTW

Eris sprake van een BTW vrije verhuur.

Lekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief
eventuele servicekosten en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst €én jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle huishoudens
(2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

Het object is gelegen nabij het stadscentrum aan de Beltstraat 43 en is zowel met het
openbaar als met eigen vervoer zeer goed bereikbaar.

Het NS — bus en treinstation is op loopafstand (circa 10 minuten). In de directe omgeving zijn
voldoende parkeermogelikheden op openbaar terrein (betaald). Via de Kuipersdijk is het
object direct ontsloten via de Varviksingel, welke weer in verbinding staat met de Zuiderval,
richting de Rijkssnelweg A 35.

Omgevingsfactoren / locatieaanduiding

In de nabije omgeving aan de Kuipersdijk bevindt zich een diversiteit aan bedrijven, zoals het
Medisch Spectrum Twente, HoenSport, Schoonenberg, De Hypotheker en de ANWB winkel.
Daarnaast is het kernwinkelapparaat aan het H.J. van Heekplein gesitueerd op enkele
minuten lopen.

Parkeren

Huurder heeft het medegebruik van 9 parkeerplaatsen gelegen op eigen terrein
(achterliggende parkeerdek).

Zowel in de straat als in de nabijgelegen Van Heek parkeergarage is voldoende
parkeergelegenheid te vinden. Dit zijn echter wel betaalde parkeerplekken.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Per direct.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uvitgebreid
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld.
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OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars heeft binnen haar
vakgebied op een breed terrein veel kennis en
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn.
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde
agressieve commerciéle aanpak. Door de
specialistische werkwijze en de directe
betrokkenheid van de directieleden werkt men
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich
in het hogere segment van de zakelijke
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit,
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement
per m? zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR Enschede

m (@ RICS bedriffsmakelaars@snelderzijistra.nl
i 053 485 22 44 | snelderzijistra.nl

BUSINESS

Alexander Engelbertink
053 485 22 44
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Gemeenscahappelijke toegang via trallift + - Gehuurde praktijkruimte - opperviakte ca. 220 m?
gemeenschappelijke wachtruimte + toilet 5 behandelkamers + receptie + kantine + pantry
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Diverse wijzigingen:
- personeelstoilet huisartsen:  wand met deurkozijn vervallen

voorzetwand aanbrengen . .
fuimte voorzien van douche - Wanden en deuren voorzien van stralingswerend
I
I
—
|

materiaal bijvoorbeeld lood en/of Knauf safe board

- toilet huisarts: voorzetwand tot ca. 1250 mm en bestaand deurkozijn handhaven in samenwerking met

- As-4 wijziging staalconstructie volgens opgave constructeur . K

- lab/sterilisatie voorzien van water en afvoerpunt wanddikte =100 mm project ¢ Tansformate kanoorgeoou m;:m osssants
- kast/techniekruimte tandarts 900 mm inwendig wanddikte = 125 mm schaal 150

wanddikte = 150 mm
wanddikie = 200 mm opdrachtgever  © Dhr, W. Schuurman rev.: | ‘ gt R

401

- posities koof
- 2x urinoir in sanitaire ruimte huisartsen

| Maatvoering in het werk te controleren | omschriing : te Verdieping

NK iding BV 56 7642 NL Wierden T F Ei



a.engelbertink
Veelhoek

a.engelbertink
Veelhoek

a.engelbertink
Rechthoek

a.engelbertink
Tekstvak
Gemeenscahappelijke toegang via tra/lift + gemeenschappelijke wachtruimte + toilet
50% aandeel = ca. 35 m²


a.engelbertink
Rechthoek

a.engelbertink
Tekstvak
Gehuurde praktijkruimte - oppervlakte ca. 220 m²
5 behandelkamers + receptie + kantine + pantry









BESTEMMINGSPLAN: BINNENSTAD 2016

Binnenstad 2016

gemeente Enschede

bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2017-07-17)

PLEKINFO

DOCUMENTEN KENMERKEN
' 257992,470928.5

Enkelbestemming
D Gemengd - 2

El Bouwvlak

r--v Functieaanduiding
t--4 detailhandel

r--+ Functieaanduiding
t--i horeca uitgesloten

r--+  Functieaanduiding
t--4  maatschappelijk

r--2 Maatvoering
t--2 maximum bouwhoogte: 16 m

Binnenstad 2016

gemeente Enschede
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2017-07-17)

PLEKINFO DOCUMENTEN

KENMERKEN
' 257992,470928.5

Enkelbestemming

I:I Gemengd - 2
|:| Bouwvlak

r--2 Functieaanduiding
L--. detailhandel

r--  Functieaanduiding
i--i horeca uitgesloten

r---  Functieaanduiding
L--4 maatschappelijk

r--1 Maatvoering
1--i maximum bouwhoogte: 16 m



e ' Binnenstad 2016
gemeente Enschede

@ bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2017-07-17)

PLEKINFO DOCUMENTEN

KENMERKEN
' 257992, 470928.5

Enkelbestemming
D Gemengd - 2

|:| Bouwvlak

r--+  Functieaanduiding
t--2 detailhandel

r--+  Functieaanduiding
i--2  horeca uitgesloten

r--1 Functieaanduiding
--: maatschappelijk

r--1  Maatvoering
t--i  maximum bouwhoogte: 16 m

ARTIKEL 8 GEMENGD - 2
8.1 BESTEMMINGSOMSCHRIJVING

a. De voor “Gemengd - 2" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1. hetwonen, al dan niet in combinatie met een beroep of bedrijf aan huis, uitsluitend toegestaan
op (een) eventueel aanwezige verdieping(en);

2. publieksgerichte dienstverlening;

3. horeca in de categorieén 2a, 2b en 3a van de bij deze regels behorende Categorie-indeling
horecabedrijven Binnenstad (bijlage 2);

4. maatschappelijke voorzieningen die zijn genoemd in de categorieén A en B uit de hoofdgroep
"Maatschappelijk" van de bij deze regels behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij
functiemenging (bijlage 1).

b. Ter plaatse van de aanduiding "detailhandel" is detailhandel toegestaan, met dien verstande dat
het verkoopvloeroppervlak uitsluitend is toegestaan op de begane grond en in een eventueel aanwezige
kelderverdieping.

c. Ter plaatse van de aanduiding "horeca uitgesloten" is, in afwijking van het bepaalde onder a.3, horeca
niet toegestaan.

d. Ter plaatse van de aanduiding "kantoor" is zakelijke dienstverlening toegestaan.

e. Ter plaatse van de aanduiding "maatschappelijk" zijn maatschappelijke voorzieningen zoals bedoeld
onder a.4 tevens op de verdieping(en) toegestaan.

f.  Ter plaatse van de aanduiding "fitnesscentrum" is een sportschool of fitness centrum en daarmee naar
aard en omvang vergelijkbare sportactiviteiten toegestaan.

g. Ter plaatse van de aanduiding "parkeergarage" is een ondergrondse openbaar toegankelijke
parkeergarage en/of fietsenstalling toegestaan, met de daarbij behorende - al dan niet gebouwde -
voorzieningen en bouwwerken zoals in- en uitritten, hellingbanen, stijgpunten en ondersteunende
facilitaire voorzieningen voor het beheer en de veiligheid.

h. Ter plaatse van de aanduiding "wonen" is het wonen,al dan niet in combinatie met een beroep of bedrijf,
tevens op de begane grond toegestaan.

i. De voor "Gemengd - 2" aangewezen gronden zijn tevens bestemd voor de bij de onder a tot en met h
genoemde doeleinden behorende bouwwerken, erven, terreinen en voorzieningen, zoals bergingen,
trappenhuizen, groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en (openbare) nutsvoorzieningen.

8.2 BOUWREGELS
8.2.1 ALGEMEEN


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.15_beroepofbedrijfaanhuis
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.47_horecabedrijf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.47_horecabedrijf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/b_NL.IMRO.0153.BP00086-0003_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.58_maatschappelijkevoorzieningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/b_NL.IMRO.0153.BP00086-0003_rb1.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.36_detailhandel
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_2.11_verkoopvloeroppervlakvaneengebouwv.v.o.
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.90_zakelijkedienstverlening
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.58_maatschappelijkevoorzieningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.15_beroepofbedrijfaanhuis
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.27_bouwwerk
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.37_erf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.60_nutsvoorzieningen

a. Opde voor “Gemengd - 2" aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken in
overeenstemming met het bepaalde in lid 8.1 worden gebouwd.

b. Bestaande woningen mogen niet bouwkundig worden gesplitst in meerdere zelfstandige woningen.

In bestaande bebouwing buiten het bouwvlak is de realisatie van zelfstandige woningen niet toegestaan.

Het gebruiksoppervlak van woningen bedraagt tenminste 75 me, tenzij op de verbeelding met een

aanduiding is weergegeven dat ter plaatse een ander minimum gebruiksopperviak geldt.

290

8.2.2 BEBOUWING
Voor het bouwen van bebouwing gelden de algemene bouwregels in artikel 23.1 van deze regels.

8.2.3 PARKEERGARAGE
Ter plaatse van de aanduiding "parkeergarage" bedraagt de maximum bouwdiepte van een ondergrondse
parkeergarage 2 parkeerlagen.

8.2.4 NUTSVOORZIENINGEN
Voor het bouwen van nutsvoorzieningen gelden de algemene bouwregels in artikel 23.2 van deze regels.

8.2.5 BESTAANDE BEBOUWING
Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde in de leden 8.2.1, 8.2.2, 8.2.3 en/of 8.2.4 mag worden
gehandhaafd en/of vernieuwd.

8.3 AFWIJKEN VAN DE BOUWREGELS
8.3.1 AFWIJKINGSBEVOEGDHEID

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
lid 8.2.1 onder c, voor het realiseren van een woning met een gebruiksoppervlak kleiner dan 75 mzdan
wel, het ter plaatse middels een aanduiding toegestane kleinere gebruiksopperviak.

b. Voor het overige gelden voor het afwijken van de bouwregels de algemene regels voor het afwijken van
de bouwregels in artikel 23.5 van deze regels.

8.3.2 TOEPASSINGSCRITERIA
Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 8.3.1 onder a wordt uitsluitend verleend in de hierna genoemde
categorieén van gevallen:

a. Woningen boven winkels en andere commerciéle ruimten of boven culturele dan wel maatschappelijke
voorzieningen: indien de oppervlakte van de beschikbare woonruimte aantoonbaar te klein is om een
woning met een gebruiksoppervlak van tenminste 75 m2 dan wel het ter plaatse middels een aanduiding
toegestane kleinere gebruiksoppervlak te realiseren te realiseren;

b. Woningen voor specifieke doelgroepen: indien voor de betreffende doelgroep naar redelijkheid en
billijkheid een kwalitatief goed woon- en leefklimaat gerealiseerd kan worden in een woning met een
kleiner gebruiksoppervlak dan 75 m2dan wel het ter plaatse middels een aanduiding toegestane kleinere
gebruiksoppervlak en voor deze doelgroep nog geen of onvoldoende geschikte woonruimte aanwezig is.

8.3.3 RANDVOORWAARDEN
De in lid 8.3.1 genoemde omgevingsvergunningen worden uitsluitend verleend onder de voorwaarde dat geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het woon- en leefklimaat;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de parkeerdruk op de openbare ruimte;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de monumentale of cultuurhistorische waarde;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

8.4 SPECIFIEKE GEBRUIKSREGELS

8.4.1 BEROEP OF BEDRIJF AAN HUIS

Voor de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis in samenhang met wonen gelden de algemene
gebruiksregels in artikel 24.2 van deze regels.

8.4.2 STRIJDIG GEBRUIK
Tot een gebruik strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.42_gebouw
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.27_bouwwerk
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_8.1_Bestemmingsomschrijving
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.18_bestaandewoningalsbedoeldinhetverbodtotbouwkundigsplitsenvanwoningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.17_bestaandebebouwing
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.26_bouwvlak
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_2.14_gebruiksoppervlakvaneenwoning
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.22_bouwen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.11_bebouwing
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_23.1_Algemenebouwregelsbebouwing
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.22_bouwen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.60_nutsvoorzieningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_23.2_Nutsvoorzieningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00086-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00086-0003.html#_1.17_bestaandebebouwing
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a.
b.

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.
het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor iedere vorm van bewoning, anders dan als
huisvesting in verband met mantelzorg of als gastenverblijf behorende bij een woning.

8.5 AFWIJKEN VAN DE GEBRUIKSREGELS
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a.

lid 8.1, onder a.4, voor het toestaan van maatschappelijke voorzieningen die niet zijn genoemd in de
hoofdgroep Maatschappelijk van de bij deze regels behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij
functiemenging (bijlage 1) maar die naar aard en omvang vergelijkbaar zijn met in die hoofdgroep
genoemde maatschappelijke voorzieningen in de categorieén A en B;

lid 8.1, onder b, voor het toestaan van verkoopvloeropperviak op de aanwezige verdieping(en).

De in dit lid genoemde omgevingsvergunningen worden uitsluitend verleend onder de voorwaarde dat geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het woon- en leefklimaat;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de parkeerdruk op de openbare ruimte;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de monumentale of cultuurhistorische waarde;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

8.6 WIJZIGINGSBEVOEGDHEID

8.6.1 WIJZIGINGSBEVOEGDHEID

Burgemeester en wethouders zijn op grond van artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening bevoegd het plan te
wijzigen door:
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g.

het verwijderen van de aanduiding "detailhandel";
het verwijderen van de aanduiding "horeca uitgesloten";
het verwijderen van de aanduiding "kantoor";
het verwijderen van de aanduiding "fithesscentrum®;
het toevoegen van de aanduiding "cultuur en ontspanning”, voor het toestaan van bedrijfsactiviteiten en
voorzieningen, die zijn genoemd in de categorieén A en B uit de hoofdgroep Cultuur & Ontspanning van
de bij deze regels behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 1);
het toevoegen van de aanduiding "bedrijf", voor het toestaan van bedrijven die:
1. zijn genoemd in de categorieén A en B uit de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels
behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 1), met uitzondering
van risicovolle inrichtingen, geluidzoneringsplichtige inrichtingen, garagebedrijven en
vuurwerkbedrijven;
2. niet zijn genoemd in de categorieén A en B uit de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels
behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 1) maar die naar aard en
omvang vergelijkbaar zijn met in die hoofdgroep genoemde bedrijven in de categorieén A en B,
met uitzondering van risicovolle inrichtingen, geluidzoneringsplichtige
inrichtingen, garagebedrijven en vuurwerkbedrijven.
het toevoegen van de aanduiding "wonen" voor het toestaan van woningen op de begane grond van een
bestaand gebouw, indien dit ruimtelijk aanvaardbaar is en wordt voldaan aan het bepaalde in
artikel 25 (algemene aanduidingsregels).

8.6.2 TOEPASSINGSCRITERIA

Burgemeester en wethouders kunnen uitsluitend toepassing geven aan de in lid 8.6.1 onder a tot en met
d genoemde wijzigingsbevoegdheid wanneer aan tenminste één van onderstaande criteria is voldaan:

1. de betreffende activiteit ter plaatse is gedurende tenminste een half jaar beé&indigd en er zijn

geen redenen om aan te nemen dat de activiteit zal worden voortgezet;

2. met de eigenaar is overeenstemming bereikt over het beéindigen van de betreffende activiteit.
Burgemeester en wethouders kunnen uitsluitend toepassing geven aan de in lid 8.6.1 onder g
genoemde wijzigingsbevoegdheid wanneer aan de onderstaande criteria is voldaan:

1. het gebruiksoppervlak van de woning bedraagt tenminste 75 m?, tenzij op de verbeelding met

een aanduiding is weergegeven dat ter plaatse een ander minimum gebruiksoppervlak geldt;
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2. de financiéle uitvoerbaarheid is anderszins verzekerd als bedoeld in artikel 6:12, 2¢ lid van de
Wet ruimtelijke ordening;

3. de kwaliteit van de bodem is aantoonbaar geschikt voor de te realiseren functies en eventueel

noodzakelijke bodemsaneringen kunnen technisch en financieel worden uitgevoerd;

een duurzame waterhuishouding is voldoende verzekerd;

realisatie van de ontwikkeling leidt niet tot verstoring en/of vernietiging dan wel doding van door

de Wet natuurbescherming beschermde planten- en diersoorten en, indien het laatste het geval

is, er ten behoeve van dit plan voor deze handeling een ontheffing op grond van de Wet

natuurbescherming kan worden verleend.

a ks

8.6.3 RANDVOORWAARDEN
Burgemeester en wethouders geven geen toepassing aan de in lid 8.6.1 genoemde wijzigingsbevoegdheden,
indien hierdoor onevenredige aantasting plaats vindt van:

het woon- en leefklimaat;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de parkeerdruk op de openbare ruimte;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de monumentale of cultuurhistorische waarde;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

1.36 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen, die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, met
uitzondering van afhaalzaken.

1.58 maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke voorzieningen en
voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening alsmede naar de aard daarmee gelijk
te stellen voorzieningen, zoals de in bijlage 1 van deze regels onder de hoofdgroep
'‘Maatschappelijk' genoemde voorzieningen.
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f;}' Snelder Zijlstra

Verzekeringen

Goed verzekerd met Snelder Zijlstra
Verzekeringen

Of je nu net begonnen bent als ondernemer of recentelijk
wijzigingen hebt doorgevoerd binnen jouw bedrijf, onze
verzekeringsadviseur staat voor je klaar. Samen inventariseren
we welke verzekeringen er al afgesloten zijn en welke nog snelderzijlstra.nl/
nodig zijn voor jouw onderneming. Wij lopen zorgvuldig na of zakelijk-verzekeren
ze aansluiten op de actuele situatie van jouw bedrijf.

De best passende verzekering voor
Gebouwen

Bedrijfsschade
Aansprakelijkheid

Werknemers

Transport

Mobiliteit

CLCLCLKK

Contact opnemen?
Onze verzekeringsadviseur komt graag langs voor een
vrijblijvende check-up. Neem contact op voor meer info!

0534852255
verzekeringen@snelderzijlstra.nl Niels Voortman

Adviseur
snelderzijlstra.nl zakelijke verzekeringen
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