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OBJECT

Algemeen

Voor de verhuur bieden wij aan een representatieve winkelruimte met een goed front,
gesitueerd op een absolute A-locatie binnen het Winkelcentrum Schelfhorst te Almelo.

De onderhavige winkelruimte is direct gelegen tegenover de ingang van Albert Heijn. In het
winkelcentrum zijn onder andere gevestigd Primera, Zeeman, Kruidvat, Medikamente,
Huuskes Kaas & Delicatessen, Dirk van de Broek en Albert Heijn.

Bestemmingsplan
Het vigerende bestemmingsplan ‘Schelfhorst’” met als enkelbestemming ‘Centrum’.

Voor meer gedetailleerde informatie verwijzen we u naar de website:
omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/zoeken/locatie

Kadastraal

Gemeente Ambt-Almelo
Sectie M

Nummer 547 (gedeeltelijk)
Bouwjaar

1975,
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Indeling en oppervlakie(en)

De totale verhuurbare oppervliakte van het onderhavige object bedraagt circa 360 m? enis
als volgt onderverdeeld:

Begane grond Winkelruimte, kantine, opslag ca. 360 m?

Totaal ca. 360 m?

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is derhalve
indicatief; er kunnen geen rechfen aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt casco verhuurd, echter in huidige staat opgeleverd met o.a. de volgende
voorzieningen:

« CV gasinstallatie met radiatoren
« Pantry

+ Toilet

+ Systeemplafond met verlichting
* Rolluik

« Airconditioning
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HUURGEGEVENS

Huurprijs

Op aanvraag.

Huurtermijn

5jaar

Verlengingstermijn

Met aansluitende periode van telkens 5 jaar.

Servicekosten

Nader te bepalen.
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Opzegtermijn

12 maanden voorafgaande aan de expiratiedatum.

BTW

Er is sprake van een verhuur met btw. Indien huurder niet voldoet aan de fiscale 0% btw-
norm zal er een btw-vervangende opslag worden berekend.

Zekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief
eventuele servicekosten en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst €én jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle huishoudens
(2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

Het winkelcentrum is centraal gelegen en uitstekend bereikbaar via zowel Het Buitenhof als
via de Van Rechteren Limpurgsingel. Tevens is het goed bereikbaar met het openbaar
vervoer.

Omgevingsfactoren

Het onderhavige winkelcentrum is gesitueerd in de geliknamige wiik ‘Schelfhorst’, in het
noorden van Almelo. Het winkelcentrum kenmerkt zich door een sterk en divers aanbod in
zowel lokale als landelijke retailers. Gevestigd zijn hier onder andere: Dirk van den Broek,
Albert Heijn, Zeeman, Primera, Medikamente, Kruidvat, Huuskes Kaas Delicatessen en Ensink
Mode.

Parkeren

Rondom het centrum is een zeer ruim eigen parkeerterrein gelegen.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding in overleg.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo vitgebreid
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld.
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OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars heeft binnen haar
vakgebied op een breed terrein veel kennis en
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn.
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde
agressieve commerciéle aanpak. Door de
specialistische werkwijze en de directe
betrokkenheid van de directieleden werkt men
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich
in het hogere segment van de zakelike
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit,
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement
per m? zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR Enschede

m ) bedrijfsmakelaars@snelderzijlstra.nl
L ({9 riCS 053 485 22 44 | snelderzijistra.n

BUSINESS

Rob Temmink
053 485 22 44
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BIJLAGEN







. Omgevingsloket Regels op de kaart

< Opnieuw zoeken

Schelfhorst

Bestemmingsplan Almelo
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Artikel 5 Centrum

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. detailhandel;
b. horecacategorieén 1 en 4;
c. een café ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 3';
d. dienstverlening;
e. verkeersvoorzieningen ten behoeve van het bestemmingsverkeer;

f.  voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder
begrepen voorzieningen ten behoeve van het vasthouden, bergen, aan- en
afvoeren van water;

met de daarbijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde, verhardingen en groenvoorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Hoofdgebouwen

Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd met inachtneming
van de volgende bepalingen:

a. degebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;



b.

voor de bouwhoogte geldt de ter plaatse aanwezige aanduiding op de verbeelding.

5.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Binnen deze bestemming mogen bijbehorende bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden gebouwd, met
inachtneming van de volgende bepaling:

a.

b.

de goothoogte en/of bouwhoogte bedraagt maximaal 3.30 meter;

de gezamenlijke oppervlakte van alle bijpbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak bedraagt maximaal 75
m?2, met dien verstande dat tenminste 50% van het buiten het bouwvlak gelegen bouwperceel onbebouwd
en onoverdekt blijft;

de oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken die op dat gedeelte van het bouwperceel zijn of worden
gebouwd, waar het hoofdgebouw nog volgens het bepaalde in artikel 5.2.1 onder a. als hoofdgebouw
vergroot kan worden, wordt niet gerekend tot de gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze bestemming worden
gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a.

b.

de bouwhoogte van bouwwerken ten behoeve van verlichting bedraagt maximaal 10 meter;

de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal 8 meter;

de bouwhoogte van reclamemasten bedraagt maximaal 6 meter;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 meter;

afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp
van het plan mogen worden gehandhaafd.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten behoeve

van:

e.

f.

een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

5.4 Specifieke gebruiksregels

Hetis verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te gebruiken of in
gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.4, indien
strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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