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OBJECT

Algemeen

Te koop een zelfstandig, zeer representatieve bedrijfsruimte met ruim kantoor, gelegen aan
de Turbinestraat 46 te Hengelo (OV). Deze prachtige bedrijfsruimte verkeert in vitstekende
staat van onderhoud. Op het eigen terrein is er ruim aanbod aan parkeergelegenheid te
vinden, evenals een royaal buitenterrein aan de achterzijde. Het object bevindt zich op het
bedrijventerrein Westermaat, met de rijkswegen A35 en Al op slechts 5 minuten rijafstand.

Bestemmingsplan

Volgens het bestemmingsplan “bedrijventerrein Westermaat” met als enkelbestemming
“bedrijventerrein - Industrie” en met functieaanduiding “bedrijf tot en met categorie 4.2".

Kadastraal

Gemeente Hengelo (OV)
Sectie A

Nummer 5369

Groot 1.530 m?

Bouwjaar
2000.

Turbinestraat 46 | Hengelo (OV)



Indeling en oppervlakie(en)

De totale opperviakte van het onderhavige object bedraagt circa 750 m? en is als volgt
onderverdeeld:

begane grond ontvangst/kantoor/kantine ca. 220 m?

begane grond bedrijfsruimte Ca. 225 m?

begane grond kleedkamer/werkplaats ca.45m?
/opslag

eerste verdieping kantoorruimte ca. 180 m?

eerste verdieping entresol/opslagruimte ca. 80 m?

Totaal ca. 750 m?

De opperviakten zijn gemeten door verhurend/verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is
derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met o.a. de volgende voorzieningen:

Bedrijfsruimte

gladde betonnen vioer

2 overheaddeuren (elekirisch te bedienen)
verlichtingsarmaturen

toilet incl. personele ruimte

heaters

entresolvioer (groot circa 150 m?)

50 zonnepanelen

Kantoorruimte

fraqie glazen pui voorzien van toegangsdeur
systeemplafond voorzien van verlichtingsarmaturen
pantry

luchtbehandeling met koeling

radiotoren

1 laadpaal aan voorzijde
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Algemeen

grotendeels omheind buitenterrein

stalen toegangspoort

oppervlakte buitenterrein (circa 700 m?) gesitueerd achter het hekwerk

alarminstallatie
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KOOP- & HUURGEGEVENS

Koopsom
€ 900.000,-- kosten koper.

ZLekerheidsstelling

Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te storten bij of af te geven aan de
notaris uiterlijk 10 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

Het object is uitstekend bereikbaar door haar ligging op het park Westermaat. Via de
Slachthuisweg, de Wegtersweg en de Bornsestraat is de Rijkssnelweg Al (richting Amsterdam
en Berlijn) binnen 5 minuten te bereiken. Het centrum van Hengelo is eveneens goed
bereikbaar.

Locatieaanduiding

Het object is gelegen aan de afslag van de Al op het park Westermaat. De Westermaat
kenmerkt zich voornamelijk door de vestiging van middelgrote en kleine bedrijven. Het terrein
kent relatief veel groothandels- en detailhandelsbedrijven.

Parkeren

Op eigen terrein is ruim voldoende mogelikheid om te parkeren. Aan de achterzijde van het
object bevindt zich een ruim buitenterrein.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding
Vierde kwartaal 2025.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verkoper.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uvitgebreid
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld.
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Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars heeft binnen haar
vakgebied op een breed terrein veel kennis en
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn.
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde
agressieve commerciéle aanpak. Door de
specialistische werkwijze en de directe
betrokkenheid van de directieleden werkt men
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich
in het hogere segment van de zakelike
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit,
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement
per m? zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR Enschede

m (@ RICS bedrijfsmakelaars@snelderzijstra.nl
NVM 053 485 22 44 | snelderzijlstra.nl

BUSINESS

Roy Duijn
053 485 22 44
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kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten

Omschrijving

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

RECHTEN

Hengelo Overijssel A 5369

emo

18-02-2025 - 11:46 S11198550141
17-02-2025 - 14:59 17-02-2025 - 14:59

lvan?2

Hengelo Overijssel A 5369
Kadastrale objectidentificatie: 065190536970000

Turbinestraat 46
7556 RB Hengelo

BAG identificatie: 0164010000026823

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen
1.530 m?

Administratief, partijen oneens (grensvaststelling opgeschort)
249863 - 476921

Bedrijvigheid (kantoor)
Erf - tuin

Hengelo Overijssel A 4832

Er zijn geen beperkingen bekend


https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.65190536970000
https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0164010000026823
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.65190483270000
d.brunsman
Rechthoek



Kadastrale kaart

Uw referentie: emo
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; Sectie A
Voorlopige kadastrale grens P | 5369
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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2 Bestemmingsregels

e 7 Bedrijventerrein - Industrie
Kenmerken en kaartgegevens tonen
o 7.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Bedrijventerrein - Industrie" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven, zoals deze zijn genoemd in Bijlage 5 staat van bedriffsactiviteiten -
Bedrijventerrein- Industrie onder de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1 en 4.2 én voor zover
deze qua categorie overeenkomen met de ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie" aangeduide milieucategorieén

b. brandstofverkooppunt, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "verkooppunt
motorbrandstoffen met lpg';

c. een LPG-vulpunt uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "vulpunt Ipg';

d. bij een brandstofverkooppunt als bedoeld onder e is een pompshop toegestaan ten
behoeve van de verkoop van aan de reis gerelateerde producten, zoals bloemen,
etenswaren voor onderweg, tijdschriften en autobenodigdheden. De
winkelvloeroppervlakte van een pompshop bedraagt maximaal 250 m2

e. perifere detailhandel, waarbij wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. perifere detailhandel, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "detailhandel
perifeer”;

2. perifere detailhandel, uvitsluitend in de vorm van handel in auto's, boten en
caravans, fer plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van detailhandel -
perifeer abc";

f.  eentennisbaan, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "tennisbaan’;

g. bedrifswoningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "bedrijffswoning" en / of
"specifieke vorm van wonen - bwt";

h. bijgebouwen bij bedrijfswoningen;

i.  horeca 1 activiteiten: b en c uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "horeca van
categorie 1bc";


https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0020-0302/rb_NL.IMRO.0164.BP0020-0302_5.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0020-0302/rb_NL.IMRO.0164.BP0020-0302_5.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0020-0302/rb_NL.IMRO.0164.BP0020-0302_5.pdf

j. eenopenbaarvervoerstation, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "openbaar
vervoerstation";

k. ter plaatse van de aanduiding "kantoor" tevens voor (zelfstandige) kantoren;

I. culturele, sociale en educatieve doeleinden uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
"verenigingsleven";

m. ter plaatse van de aanduiding "nutsvoorziening" tevens voor nutsvoorzieningen;
n. met daaraan ondergeschikt:

1. tuinen, erven en terreinen;

2. parkeervoorzieningen;

3. fietsenstallingen:

4. groenvoorzieningen;

5. interne ontsluitingswegen ten behoeve van aanliggende bedrijven;

6. overpaden en inritten;

7. voet-en fietspaden;

8. water en voorzieningen ten behoeve van afvoer, tijdelike berging en infiliratie
van hemelwater;

9. nutsvoorzieningen;
0. met de daarbij behorende:
1. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
o 7.2 Bouwregels

= 7.2.1 Algemeen

Uitsluitend zijn toegestaan gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die ten dienste staan van deze
bestemming, niet ziinde geluidsgevoelige gebouwen en / of terreinen.

= 7.2.2 Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedriffsgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

een bedriffsgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens dient minimaal 1,5 meter te bedragen, dan

wel in de grens, mits het gebouw aaneen wordt gebouwd met het gebouw op het naastgelegen perceel;

C.

de bouwhoogte van een bedrifsgelbouw mag niet meer bedragen dan de ter plaatse van de aanduiding

"maximale bouwhoogte" aangegeven bouwhoogte, dan wel de bestaande bouwhoogte voor het bestaande
gebouw indien deze meer bedraagt;

d.

de bebouwde opperviakte mag per bouwperceel niet meer bedragen dan het ter plaatse van de

aanduiding "maximum bebouwingspercentage" foegestane bebouwingspercentage.

= 7.2.3 Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

C.

een bedrijffswoning mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan één per aanduiding bedragen;

in afwijking van het bepaalde onder b mag het aantal bedrijfswoningen per bedrijf ter plaatse van de

aanduiding "specifieke vorm van wonen - bwt" ten hoogste één bedragen;



d. de goothoogte van een bedriffswoning mag ten hoogste 7 meter bedragen, dan wel de bestaande
goothoogte indien deze meer bedraagt;

e. de bouwhoogte van een bedriffswoning mag ten hoogste 10 meter bedragen, dan wel de bestaande
bouwhoogte indien deze meer bedraagt;

f. de inhoud van een bedrijffswoning mag ten hoogste 500 m3 bedragen;

g. de bedrijffswoning houdt de bestaande situering aan, met uitzondering van de gronden aangeduid met
"specifieke vorm van wonen - bwt". Een andere situering is uitsluitend mogelijk na verlening van een
omgevingsvergunning als opgenomen in 7.4.1.

=  7.2.4 Bijgebouwen bij bedrijffswoningen
Voor het bouwen van bijgebouwen bij bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen:

a. bijgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd en uitsluitend achter de voorgevel

van het bedriffsgebouw en de voorgevel van de bedrijffswoning;
b. de gezamenlijke opperviakte van de bijgebouwen mag per bedrijffswoning niet meer dan 50 m2bedragen;

C. de goothoogte van een bijgebouw mag niet meer dan 3,25 meter bedragen, dan wel de bestaande
goothoogte indien deze meer bedraagt;

d. de bouwhoogte van een bijgebouw mag niet meer dan 4,5 meter bedragen, dan wel de bestaande
bouwhoogte indien deze meer bedraagt.

= 7.2.5 Ondergrondse gebouwen

Voor het bouwen van ondergrondse gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend binnen het bouwvlak foegestaan;
b. voor ondergrondse gebouwen geldt geen bebouwingspercentage;
C. de verticale bouwdiepte van een ondergronds gebouw bedraagt maximaal 4 m.

= 7.2.6 Nutsvoorzieningen

Voor gebouwen van openbaar nut, zoals voorzieningen voor telecommunicatie, water- en energiedistributie geldt,
dat de bebouwde opperviakte niet meer dan 15 m? en de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen dan wel
ter plaatse van de aanduiding "nutsvoorziening" de bestaande bebouwde opperviakte en de bestaande
bouwhoogte indien deze meer bedragen.

= 7.2.7 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen ziinde, gelden de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 3 meter bedragen met dien verstande dat de
hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel ten hoogste 1 meter mag bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 meter bedragen.
o 7.3 Nadere eisen
=  7.3.1 stellen van nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan het verlenen van bouwvergunning als bedoeld
onder 7.2 ten behoeve van de uit de bouwvergunning voortvioeiende parkeerbehoefte.

. 7.3.2 Procedure nadere eisen

Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van nadere eisen als bedoeld in artikel 7.3.1 is de procedure van
tfoepassing zoals vermeld in artikel 32.2 van het plan.

o 7.4 Afwijken van de bouwregels

= 7.4.1 Afwijken situering bedrijfswoning



Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwiiken als bedoeld in artikel 7.2.3onder g en
toestaan dat een bedriffswoning op een andere locatie wordt gesitueerd, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. er freedt hierdoor geen hinder op voor de uitoefening van de bedrijfsactiviteiten in de omgeving;
b. het afwijken leidt niet tot een onevenredige aantasting van de stedebouwkundige kwaliteit van de
omgeving.

= 7.4.2 Afwijken bouwdiepte van ondergronds gebouw

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwiiken van het bepaalde in 7.2.5en toestaan
dat de bouwdiepte wordt vergroot, mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

a. de extra bouwdiepte leidt niet tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en
parkeersituatie ter plaatse;

b. uit onderzoek blijkt dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de waterhuishouding.
= 7.4.3 Afwijken nutsgebouwen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.2.6. teneinde het
oprichten van gebouwen ten behoeve van grotere nutsvoorzieningen toe te staan, mits wordt voldaan aan de
volgende bepalingen:

a. De bebouwde opperviakte mag niet meer bedragen dan 25 m2;

b. De hoogte mag niet meer bedragen dan 5 m;

C. Het afwiken mag de verkeersveiligheid niet in gevaar brengen;

d. Het afwijken leidt niet tot een onevenredige aantasting van de stedebouwkundige kwaliteit van de
omgeving.

o 7.5 Specifieke gebruiksregels
= 7.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik in de zin van artikel 2.1. eerste lid onder ¢ Wabo wordt in ieder geval begrepen het gebruik
van de in de bestemming aangegeven gronden en de daarop voorkomende bouwwerken c.q. gebouwen of delen
daarvan ten behoeve van:

a. een bedrijffswoning, anders dan op grond van het bepaalde in 7.1 onder h is foegestaan;

b. detailhandel, met vitzondering van internethandel en/of telefonische colportage en/of het bezorgen van
door particulieren gekochte goederen.

o 7.6 Afwijken van de gebruiksregels
= 7.6.1 Afwijken bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwiiken van het bepaalde in artikel 7.1 onder a
en tfoestaan dat bedrijven die niet zijn genoemd in Bijlage 5 staat van bedirijffsactiviteiten -Bedrijventerrein -
Industrie of bedrijven die zijn opgenomen in één categorie hoger dan de maximaal toegestane categorie, zich

binnen deze bestemming kunnen vestigen, mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

a. aangetoond wordt dat het bedrijf qua aard, omvang en milieuhinder vergelijkbaar is met de bedrijven die
maximaal zijn foegestaan;

b. hiertoe wordt advies ingewonnen bij een ferzake deskundige.
o 7.7 Wijzigingsbevoegdheid
= 7.7.1 Wijziging milieucategorie

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming overeenkomstig artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening op
onderdelen wijzigen teneinde de aanduidingsgrens ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie” en
bijoehorende toegestane milieucategorie te verplaatsen of te laten vervallen, alsmede de milieucategorie te


https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0020-0302/rb_NL.IMRO.0164.BP0020-0302_5.pdf
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verhogen of te verlagen indien de afstand tot woningen daartoe aanleiding geeft bij sloop of nieuwbouw van
woningen.

= 7.7.2 Procedure wijziging

Op de voorbereiding van een besluit wijziging als bedoeld in artikel 7.7.1 is de procedure van toepassing zoals
vermeld in artikel 32.1 van het plan.
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